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1. OBJETIVO

O presente relatorio esté relacionado a a¢do de recuperacdo judicial ajuizada por Property Administracdo e Incorporagdes Ltda, Recuperanda, autuado na
Vara Empresarial da Comarca de Ribeirdo da Neves (Estado de Minas Gerais) sob 0 n.° 5002667-27.2017.8.13.0231.

O proposito é auxiliar ao Juizo quanto aos movimentos processuais, juridicos, econémicos e contébeis constatados originalmente quando do laudo inicial

apresentado nos autos da recuperacdo judicial e em comparagdo com a evolucdo dos mesmaos fatores ao longo do processo.
As informacdes foram extraidas dos autos do processo de recuperacdo judicial.

A referéncia original sdo os documentos contabeis e financeiros constantes na Peticdo Inicial em comparacdo aqueles apresentados posteriormente

conforme objeto de decisdo judicial homologando checklist obrigatério solicitado por esta administragdo judicial.
EVOLUCAO DOS DADOS DA RECUPERANDA

Este relatério se propde a constar da evolucdo dos dados originalmente prestados, apresentados nos autos do processo e constantes no site da
administradora judicial em comparacdo aos mesmos dados conforme documentos apresentados pela Recuperanda ao longo do processamento da

recuperacao judicial.

Essa evolugdo e avaliada através de documentos que devem ser prestados imediatamente e mensalmente pela Recuperanda, conforme checklist
apresentado pela administradora judicial na peti¢do de ID n.° 6911143038 dos autos do processo da recuperacao judicial, datada de 12/11/2021, e objeto
da decisdo judicial de ID n.° 7285158013, datada de 02/12/2021, que determinou a apresentacdo inicial de documentos necessarios a esta avaliagdo e
outros de periodicidade mensal, em ambos casos mediante peticdo nos autos do processo, a fim de servir de substancia aos relatérios a serem prestados

pela administradora judicial.
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O presente RMA baseou-se nas informac@es acostadas nos autos por meio da manifestacdo da Recuperanda 1D n° 9388708092, datada de 08/04/2022. Na
gual aempresa apresenta as demonstra¢des contabeis de fechamento dos anos de 2019, 2020 e 2021. No més de margo deste ano, a Recuperanda apresentou
os referidos documentos até Dezembro de 2021, persistindo, no entanto, omissa em rela¢do aos documentos mensais no ano de 2022, inclusive aqueles

correspondentes ao més de margo, que deveriam consubstanciar este relatorio.

Este relatério, portanto, traz a avaliagdo contabil-financeira consolidada até dezembro de 2021, sem, no entanto, avaliar os meses subsequentes em virtude

do acima informado.
2. ORGANIZACAO SOCIETARIA E SITUACAO PATRIMONIAL

Conforme 62 e Gltima Alteracdo Contratual da Recuperanda, juntada no 1D n. 25395386, esta possui como sécios PAULO MARCIO DE OLIVEIRA
SALOMAO, inscrito no CPF sob 0 no. 422.031.398-20 e INCORPORADORA DOMUM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n. 05.110.194/0001-00.

De acordo com a Recuperanda, 1D n° 9388708092, o capital social corresponde ao montante de R$12.000.001,00 (Doze milhGes e um reais), sendo 2
quotas de propriedade do sécio e administrador Paulo Marcio de Oliveira Saloméo e 11.999.999 quotas de propriedade da Incorporadora Domum.

Quanto as suas participacGes societarias em outras empresas, a Recuperanda informa ser titular de 100% da sociedade KOMPAC SERVICOS
ENGENHARIA E DESENVOLVIMENTO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n. 30.504.880/0001-02, que possui capital social de R$ 1.024.111,00 (um

milh&o, vinte e quatro mil e cento e onze reais), conforme Quadro de Sdcios e Administradores ID n° 9389378000.
A Recuperanda possui como controladora sua s6cia majoritaria, a Incorporadora Domum Ltda.

Quadro 1 — Composicdo do Quadro Social (62 alteracdo do contrato social)
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Quotistas Integralizado A Integralizar Total
Quotas R$ Quotas R$ Quotas R$

Domum
Incorporadorae 99.999 | 99.999,00 11.900.000 11.900.000,00 11.999.999 11.999.999,00

Construtora Ltda

Paulo Méarcio de 2 2,00 2 2,00
Oliveira Salomao
Total 100.001 | 100.001,00 | 11.900.000 | 11.900.000,00 12.000.001 12.000.001,00

Fonte: ID n° 25395386

3. CRONOGRAMA DO PROCESSO DA RECUPERAGCAO JUDICIAL.

Movimentos processuais relevantes:

Publicado o Edital do Art. 52° 8§ 1° c/c art. 7°, § 1° da Lei n° 11.101/05 e comprovado nos autos, conforme Id n.° 9258583021, re-ratificando aquele
originalmente publicado nos autos e considerado nulo conforme peti¢cGes e decisdes judiciais retro, reabrindo-se, portanto, prazos de habilitacfes e

divergéncias de créditos para credores e pretensos credores.

Peticdo da Recuperanda, protocolada em 08/04/2022, Id n.° 9388708092, apresentando 0s documentos constantes no check list da Administradora Judicial,

mas com dados e informacg6es apenas até Dezembro de 2021, ndo tendo sido apresentados aqueles correspondentes aos meses de 2022.

4, OBJETO SOCIAL DA EMPRESA RECUPERANDA

O objeto social de atividade da Recuperanda é a compra, venda e aluguel de imodveis prdprios. A empresa afirma possuir contratos de locacdo, sendo estes

as suas Unicas fontes de receita. Ademais, também afirma ndo possuir outras atividades ou receitas que nao vinculadas aos iméveis.
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5. ESTOQUE

De acordo com a Recuperanda, ID n® 9388708092, a empresa nao apresenta estoque.

6. EVOLUQAO DO QUADRO DE COLABORADORES

A empresa Property Administracdo e Incorporacdo Ltda., esclarece através do ID n.° 23249690, que tendo em vista 0 seu objeto social e a quantidade de
imoveis que ela administra, nunca lhe foi necessaria a contratacdo de funcionarios. Deixou a recuperanda de juntar a relacdo integral dos empregados,

visto que ndo possui qualquer funciondrio contratado que gerencie ou auxilie no dia-a-dia da sociedade.

Evolucdo em margo/2022:

A Recuperanda, informou, ID n° 9388708092, que ndo possui funcionarios registrados nos ultimos 12 meses.

7. ENDIVIDAMENTO SUJEITO
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A relagdo de credores reconhecidos como sujeitos a recuperacao judicial apresentada pela Recuperanda perfaz o total de R$ 2.790.121,44 (dois milhdes,
setecentos e noventa mil, cento e vinte e um reais e quarenta e quatro centavos).

Ainda ndo hé habilitacGes e divergéncias de créditos apresentadas..
No periodo apurado neste relatério, ndo houve modificacdo do endividamento sujeito a recuperacao judicial.

No curso do processamento da recuperacdo judicial, todavia, ha o noticiamento de diversas reclamacdes trabalhistas em curso na regido de Sao Paulo pelo
gual tém se reconhecido a responsabilidade solidaria da Recuperanda pelo dito endividamento.
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Assim, a despeito da relagdo de credores originalmente apresentada pela Recuperanda, admite-se a possibilidade de que um Passivo maior seja
eventualmente reconhecido nesta recuperacéo judicial na classe de créditos Trabalhistas, caso sejam objeto de habilitacdes ou divergéncias, ou de pedido

de aditamento pela recuperanda neste sentido.

8. ANALISE DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS E FINANCEIRAS

O checklist dos documentos necessarios para analisar a analise da evolucdo das demonstracfes contabeis da Property foi solicitado pela Administradora
Judicial na peticdo de Id n.° 6911143038. Entretanto, os itens foram apresentados de maneira incompleta, visto que a empresa se limitou a apresentar, ID
n° 9388708092, as pecas contabeis: Balango Patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio e Demonstrativo de Lucros e Prejuizos, referentes ao
encerramento dos exercicios de 2019, 2020 e 2021. As demonstra¢Bes contabeis com periodicidade mensal ndo foram apresentadas pela Recuperanda

conforme solicitado no j& mencionado checklist.

A fim de identificar as alteracfes patrimoniais da empresa Recuperanda, em que pese as limitacdes a tempestividade das informacdes pelos motivos ja

mencionados, foi realizada uma andlise temporal entre as demonstragdes contabeis de fechamento dos exercicios de 2019, 2020 e 2021.
Cabe ressaltar que as informac@es contidas no Balango Patrimonial (BP) e Demonstracao de Resultado do Exercicio (DRE), referentes a cada exercicio,
contemplam o saldo acumulado das contas até o término daquele ano. Assim ao compara-las, é possivel identificar quais foram as alteraces patrimoniais

e o resultado da empresa no intervalo de um ano.

A seguir serdo apresentas as analises das informacg6es contabeis da Property e suas principais alteracfes nos Gltimos trés anos.
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8.1. INFORMACOES FINANCEIRAS (BALANCO PATRIMONIAL ED.R.E.)

Tabela 1 - Balango Patrimonial

ATIVO CIRCULANTE 10.285.584,35 10.833.001,62 12.203.759,78 34,9% 12,7% —
DISPONIVEL 2.152,58 2.152,58 2.152,58 0,01% 0,0% -
CAIXA 2.152,58 2.152,58 2.152,58 0,0% 0,0% -
OUTROS CREDITOS 171.875,33 719.292,60 1.805.862,67 5,2% 151,1% —
DEVEDORES DIVERSOS 0 632.201,03 1.805.862,67 5,2% 185,6% —
OUTROS VALORES CIRCULANTES 171.875,33 87.091,57 0 0,0% -100,0% T
BENS DESTINADOS A VENDA 10.111.556,44 10.111.556,44 10.395.744,53 29,8% 2,8% —
BENS DESTINADOS AVENDA 1.198.564,44  1.198.564,44  1.482.752,53 4,2% 23,7% —
BENS DESTINADOS AVENDAS 8.912.992,00 8.912.992,00 8.912.992,00 25,5% 0,0% -
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 16.254.933,54 18.056.369,10 19.573.616,57 56,0% 8,4% —
CONTAS ARECEBER LP 2.681.316,97  1.482.752,53 0 0,0% -100,0% T
DEPOSITOS JUDICIAIS 13.573.616,57 16.573.616,57 19.573.616,57 56,0% 18,1% —
PERMANENTE 3.147.010,97 @ 3.147.010,97  3.147.010,97 9,01% 0,0% -
INVESTIMENTOS 1.024.111,00 1.024.111,00 1.024.111,00 2,9% 0,0% -
IMOBILIZADO 224241997 | 224241997  2.242.419,97 6,4% 0,0% -
(-)DEPRECIACAO -119.520,00 -119.520,00 -119.520,00 -0,3% 0,0% -
ATIVO TOTAL 29.687.528,86 32.036.381,69 34.924.387,32 100,0% 9,0% — |
PASSIVO CIRCULANTE 6.205.980,58  5.747.99530 5.943.781,04 31,8% 3,4% —
FORNECEDORES 80.000,00 80.000,00 80.000,00 0,4% 0,0% -
FORNECEDORES MATERIAIS E SERVICOS 80.000,00 80.000,00 80.000,00 0,4% 0,0% -
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 526.802,27 0 114.225,76 0,6% —
OBRIGACOES TRABALHISTAS TRIBUTARIAS 194.831,47 263.648,46 345.208,44 1,8% 30,9% —
OUTRAS PROVISOES 5.404.346,84  5.404.346,84 5.404.346,84 28,9% 0,0% -
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 9.760.272,12  11.313.587,65 12.771.399,67 68,2% 12,9% —
CREDORES DIVERSOS 9.760.272,12  11.313.587,65 12.771.399,67 68,2% 12,9% —
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS 2.854.795,79 = 2.831.124,12  2.808.889,95 15,0% -0,8% —
REFIS DE TERCEIROS 2.190.000,00 = 2.190.000,00  2.190.000,00 11,7% 0,0% -
PARCELAMENTOS 1.112.605,21 888.156,85 566.767,48 3,0% -36,2% T
RECEITAS DIFERIDAS 3.602.871,12 5.404.306,68 7.205.742,24 38,5% 33,3% —
PASSIVO TOTAL 15.966.252,70 17.061.582,95 18.715.180,71 100,0% 9,7% —
PATRIMONIO LIQUIDO 13.721.276,16 14.974.798,74 16.209.206,61 100,0% 8,2% —
CAPITAL SUBSCRITO E INTEGRALIZADO 12.000.000,00 12.000.000,00 12.000.000,00 74,0% 0,0% -
RESERVAS DE LUCROS 1.721.276,16 = 2.974.798,74  4.209.206,61 26,0% 41,5% —
PASSIVO + PATRIMONIO LiQUIDO 29.687.528,86 32.036.381,69 34.924.387,32 186,6% 9,0% —
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8.2. CONSIDERACOES SOBRE AS VARIACOES DOS SALDOS PATRIMONIAIS

» Composicéo do Ativo: Comparando os saldos de fechamento dos trés Gltimos anos, é possivel observar que houve uma variag¢ao positiva no valor total
do Ativo. Entre 2020 e 2021 esta conta patrimonial teve variacdo positiva de 12,7%. O valor total do ativo em 2021 foi de 34.924.387,32. A maior parte
do Ativo (56%) é composta pela subconta Depésitos Judiciais, conta de longo prazo, 34,9% do Ativo € composto por ativo circulante e o restante, 9,01%,

estd alocado em ativos permanentes.
* Disponibilidades: O saldo da conta de disponibilidades ao final do exercicio de 2021 é de R$ 2.152,58, tal valor engloba apenas a conta caixa.

» Imobilizado: A conta de imobilizado apresentou saldo final em 2019 no valor de R$ 2.242.419,97, esse valor permaneceu inalterado nos dois anos

subsequentes, inclusive a subconta redutora de depreciacdo também manteve 0 mesmo valor ao longo das trés demonstracdes de fechamento.

» Composicio do Passivo: Ao término de 2021 o montante total de passivos da Recuperanda foi de R$ 18.715.180,71. A maior parte das obrigacdes para
com terceiros da empresa sdo obrigagdes exigiveis a longo prazo (68,2%), valores alocados principalmente nas contas de receitas diferidas e empréstimos/
financiamentos de longo prazo. Os outros 31,8% do passivo estdo no passivo circulante, concentrados em sua maior parte em empréstimos/ financiamentos
de curto prazo e outras provisfes. Ao analisar a evolugdo na composicao do passivo entre 2020 e 2021, é possivel verificar um aumento de 9,7% no valor

total do passivo.

*Patrimonio Liquido: O saldo do PL apresentou aumento entre dezembro de 2020 e dezembro de 2021, tendo uma variagdo positiva de 8,2%, atingindo
em 2021 o montante de 16.209.206,61. O aumento do PL ao longo dos trés Gltimos anos é consequéncia do aumento no saldo da conta de reserva de

lucros, variacao positiva de 41,5% entre 2020 e 2021.

9de 14

Num. 9443235747 - Pag. 9



POLARIS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Tabela 2 — Demonstragéo de Resultado do Exercicio (DRE)

RECEITA COM ALUGUEIS 1.656.000,00  1.821.600,00  2.003.760,00  100,0% 10,0% —
PIS -10.764,00 -11.840,40 -13.024,44 -0,7% 10,0% —
COFINS -49.680,00 -54.648,00 -60.112,80 -3,0% 10,0% ~—
LUCRO BRUTO 1.595.556,00 1.755.111,60 1.930.622,76  96,4% 10,0% _—
CUSTOS ADMINISTRATVOS -289.495,14  -275.48546  -83.268,03 -4,2% -69,8% —
DESPESAS OPERACIONAIS -179.125,86  -145.310,77  -533.787,72 = -26,6% 267,3% —
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -5.676,55 -6.000,00 -264.780,74  -132%  4313,0% ~—
DESPESAS TRIBUTARIAS -173.449,31  -139.310,77  -269.006,98 = -13,4% 93,1% —
DESPESA NAO OPERACIONAL -47.572,87 -39.260,31 -33.473,42 -1,7% -14,7% —
PROVISAO IMPOSTO DE RENDA -19.872,00 -21.859,20 -24.045,12 -1,2% 10,0% —
PROVISAO CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO -17.884,80 -19.673,28 -21.640,60 -1,1% 10,0% ~—
() RESULTADO DO EXERCICIO 1.041.605,33  1.253522,58 = 1.234.407,87  61,6% -1,5% —

8.3. CONSIDERACOES SOBRE A DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Destaca-se que no exercicio de 2021 a Recuperanda apresentou lucro na ordem de R$ 1.234.407,87. Nos dois anos antecedentes, 2019 e 2020 a empresa

também contabilizou lucro superior a 1 milh&o de reais em ambos 0s exercicios.

Em termos de Receita derivada da sua atividade fim, o aluguel de imdveis, a Recuperanda registrou aumento da receita de aluguéis no comparativo de

2021 com o ano anterior.
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Além de aumentar sua receita, entre 2020 e 2021, a empresa recuperanda também apresentou aumento em seus custos e despesas de um modo geral. A
conta de despesas administrativas foi a que apresentou maior variacao, saltando de R$6.000,00 em 2020 para R$ 264.780,74 em 2021. Apenas as despesas
ndo operacionais e 0s custos administrativos apresentaram variagao negativa.

9. DESEMPENHO

9.1. ANALISE DO DESEMPENHO OPERACIONAL

A Tabela 3, apresenta os valores de Receita Liquida e os Custos Operacionais da empresa Recuperanda, bem como o percentual das Despesas Operacionais
gue compde a Receita Liquida dos exercicios de 2019, 2020 e 2021.

Tabela 3- Receita liquida x Despesas operacionais

Descricao 2019 2020 2021
RECEITA LIQUIDA 1.656.000,00 | 1.821.600,00 | 2.003.760,00
DESPESAS OPERACIONAIS | 179.125,86 | 145.310,77 | 533.787,72
CUSTOS OPERACIONAIS 10,82% 7,98% 26,64%

O gréfico 1, apresenta os valores da Receita Liquida e das Despesas Operacionais que comp®e a Receita Liquida dos exercicios de 2019, 2020 e 2021.
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Gréfico 1- Receita liquida x Despesas operacionais

Evolucdo Receita Liquida X Despesas Operacionais
2.500.000,00

2.000.000,00
1.500.000,00
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500.000,00 .
0,00 | [
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B RECEITA LIQUIDA ® DESPESAS OPERACIONAIS

9.2. CONSIDERACOES SOBRE O DESEMPENHO OPERACIONAL

E possivel verificar, conforme o grafico 1, que em 2021 a Recuperanda apresentou receita operacional liquida superior ao ano de 2020 e também superior
a2019.

Entretanto, cabe frisar que, em 2021, o percentual correspondente as despesas operacionais em relagdo a receita liquida, também apresentou aumento em

relacdo ao ano anterior, acarretando em uma pequena reducdo da Margem Operacional Bruta.

Conforme demonstrado na Tabela 3, os Custos Operacionais em 2019 correspondiam a 10,82% da Receita Liquida, em 2020 passaram a compor apenas
7,98% da Receita Liquida, ja em 2021 a relagdo percentual entre as variaveis foi de 26,64%%.

Assim, o desempenho operacional de empresa se manteve relativamente estavel ao longo dos trés ultimos anos.
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9.3. INDICADORES DE DESEMPENHO

Tabela 4- Indicadores de desempenho

Geral AT CIRC + REAL L PRAZO 187 Medir 3 capacidade da empresa em saldar seus compromissos a curto e longo prazo (mais de 360 dias)
PAS.CIRC + ELP. Quanto maior este indice melhor serd a situagio da empresa.
e ATIVO CIRCULANTE Medir a capacidade da empresa em saldar seus débitos a curto prazo (até 3580 dias)
PASSIVO CIRCULANTE 2.05 Quanto maior este indice melhor seré a situagdo da empresa.
ATIVO CIRC (- )EST E 205 Medir a capacidade da empresa em saldar seus débitos 3 curto prazo (até 360 dias) sem realizar os estoques existentes
PASSIVO CIRCULANTE ' Quanto malor este indice melhor seré a situagdo da empresa.

Yotal PASS CIRC + EX LP 1,15 Medir o grau de dependéncia da empresa em relac3o 30 seu capital proprio (curto e longo prazo)
PATRIMONIO LIQUIDO Quanto menor este indice melhor serd a situagdo da empresa.

ke P PASSIVO CIRCULANTE S Medir o grau de dependéncia da empresa em r_elagéo 30 seu capital proprio (curto prazo)
PATRIMONIO LIQUIDO 5 Quanto menor este indice melhor serd a situagdo da empresa.

Lrpe EX. L PRAZO e Medir o grau de dependéncia da empresa em relag3o 20 seu capital proprio (longo prazo)
PATRIMONIO LIQUIDO o Quanto menor este indice melhor serd a situagio da empresa.

Ano 2021

LUCRO BRUTO Medir o retorno sobre 3 operacdo (base o lucro bruto)

Bruta B L e — <
RECEITAS LIQUIDAS L Quanto maior este indice melhor serd a situagio da empresa.
v LUCRO OPERACIONAL Medir o retomo sobre 3 operacao (base o lucro operacional)
Operacional 0.70 =
RECEITAS LIQUIDAS . Quanto maior este indice melhor sera a situagao da empresa.
Liauids LUCRO LiQUIDO Medir o retorno sobre a operacdo (base o lucro liquido)
9 RECEITAS LIQUIDAS 0.62 Quanto malor este indice melhor serd a situagdo da empresa.
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10. CONSIDERACOES FINAIS

Em que pese as limitacOes, seja pela ndo apresentagdo de documentos ou ainda pela auséncia de detalhamento de algumas informacdes, através das
informacGes disponibilizadas pela Recuperanda, é possivel constatar que no resultado acumulado do exercicio de 2021, a empresa apresentou lucro
na ordem de R$ 1.234.407,87.

Ao longo dos ultimos trés anos a empresa Recuperanda ndo apresentou altera¢6es patrimoniais muito significativas, no que tange a composicao total
do Ativo houve um aumento de 9,0% entre 0s anos de 2020 e 2021 A proporcdo de liquidez do grupo de Ativos também permaneceu estavel, sendo

sua maior parte composta por bens e direitos realizaveis a longo prazo (56% do Ativo).

No que tange as fontes de receita obtidas em 2021, sua totalidade foi advinda de alugueis de imoveis, R$ 2.003.760,00. Em compara¢do com 0 ano
anterior a Recuperanda apresentou variagao positiva em torno de 10% em 2021 nas receitas de alugueis e o lucro do exercicio teve varia¢ao negativa
de 1,5%.

Por meio das Demonstracfes Contabeis disponibilizadas, foi possivel constatar que a empresa Property permaneceu com atividade operacional ativa
até o término do exercicio de 2021. Porém, devido a auséncia de completude das informagdes solicitadas pela Administradora Judicial por meio do
checklist acostado nos autos do processo através do ID n.° 6911143038, nédo foi possivel analisar a situacdo econdmico-financeira da Recuperanda

durante os trés primeiros meses de 2022.

Cabe ressaltar que as analises apresentadas neste relatorio sao limitadas, baseadas em informagdes contabeis, financeiras e operacionais, no que diz

respeito a atividade econémica da Recuperanda, fornecidas a esta Administradora Judicial até o dia 08 de abril de 2022, ID n. 9388708092,
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correspondente aos eventos contabilizados até o término de 2021. Ademais, a Recuperanda assume a veracidade e lisura dos documentos

apresentados e analisados pela Administradora, sob as penas do artigo 171, da Lei 11.101/2005.

e Sendo o que cabia para 0 momento, a Administradora Judicial permanece a disposi¢do deste juizo, credores e demais interessados para quaisquer

esclarecimentos que se fagam necessarios e oportunos.

Belo Horizonte, 13 de abril de 2022

POLARIS ADMINISTRACAO JUDICIAL
Administradora Judicial
(Filipe Augusto Sales Lima Bezerra, OAB/MG n.° 117.008)
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